UBND XA SIN SUOI HO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 294/TTr-KT Sin Suoi Ho, ngay 29 thang 9 ndm 2026
TO TRINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tAm xa Sin Su6i Ho,
tinh Lai Chau, ty 1€ 1/500

Kinh gtri: Uy ban nhan dén x4 Sin Subi Ho.

Can ct Luat to chie chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH2015 ngay
16/6/2025;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Luat stra doi, b sung mot sé diéu caa Luat Quy hoach db thi va ndng
thon s 144/2025/QH15 ngay 15/12/2025; Van ban hop nhat s6 33/VBHN-VPQH
ngay 13/3/2026 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Can cu Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Van ban hop nhat
luat xay dung sé 154/VBHN-VPQH ngay 09/09/2025;

Can ct Luat Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/06/2017;

Cian ctr Luat Quy hoach s§ 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can ci Nghi dinh s6 70/2026/ND-CP ngay 09 thang 3 nam 2026 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach;

Can ctr Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh pha Quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phan cép trong linh vuc quy hoach db thi va néng thon;

Can ci Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh pha Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh s6
34/2025/ND-CP ngay 22/1/2025 Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon; Vin ban hop nhat sé 18/VBHN-BXD ngay
24/3/2026 cua Bo Xay dung vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach
d6 thi va néng thon;

Can ca Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh QCVN
01:2021 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung Ban
hanh QCVN:07:2023/BXD Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé hé théng ha tang ki thuat.

Can ct Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung
Quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén; Théng tu
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung Stra ddi, bd sung mot sb
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diéu cua thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua b trudng bo xay dung
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat quy hoach do thi va ndng thon;

Can ct Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
Ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach
d6 thi va néng thon;

Cian ctr Quyét dinh sé 333/Qb-UBND ngay 27/02/2026 cua Chu tich
UBND tinh Lai Chéu vé viéc diéu chinh Quy hoach tinh Lai Chau thoi ky 2021
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s 660/QD-UBND ngay 04/04/2026 cua UBND tinh
Lai Chau vé viéc phé duyét Quy hoach chung xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau dén
nam 2045.

Cin cir Ké hoach s6 6576/KH-UBND ngay 02/08/2026 cia UBND tinh Lai
Chau vé thuc hién Quy hoach chung xa Sin Suéi Ho, tinh Lai Chau;

Cin ct Quyét dinh s6 781/QD-UBND ngay 19/12/2025 cia UBND x4 Sin
Subi H6 vé viéc giao du toan thu, chi ngan sach dia phuong nam 2026;

Can ctir Quyét dinh s6 388/QD-UBND ngay 08/5/2026 cua UBND x4 Sin
Sudi Ho vé viéc biéu chinh nguon kinh phi chuyén nguon tai Quyét dinh sb
371/QD-UBND ngay 04/5/2026 cia UBND x4 Sin Subi Ho;

Can cir B4o cdo két qua tham dinh nhiém vu sé 131/BCTD-KT ngay
28/9/2026 cua Phong Kinh té vé viéc tham dinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét
trung tdm xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau, ty 1¢ 1/500.

I. QUA TRINH LAP NHIEM VU

Sau khi dugc giao nhiém vu t6 chtc 1ap Quy hoach chi tiét trén dia ban
x4 Sin Sudi H), tinh Lai Chau, Phong Kinh té xa da lua chon don vi tu van va
trién khai 1ap Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm x3 Sin Subi Ho, tinh Lai
Chau, ty 1€ 1/500 theo quy dinh.

- Trong qua trinh t6 chirc 1p nhiém vy quy hoach, Phong Kinh té xa da
t6 chuc 1dy ¥ kién céc co quan quan 1y nha nudc, t6 chire lién quan. Sau khi
tong hop day du cac y kién theo quy dinh, Phong Kinh té xa da tiép thu, giai
trinh tai Bao cdo s6 126/BC-KT ngay 18/9/2026 Tong hop, tiép thu va giai trinh
¥ kién tham gia vao Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm x3 Sin Subi HO,
tinh Lai Chau, ty 1& 1/500 va Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu du lich
cong doéng ban Sin Sudi H6, xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau.

- Uy ban nhan dan x3 d4 bdo cdo Pang uy x4 vé ndi dung Nhiém vu Quy
hoach chi tiét trung tam x3; trén co sO' y kién chi dao, két luan cua bang uy x4,
Phong Kinh té d3 hoan thién hd so nhiém vu quy hoach.

- Ngay 23/9/2026, Phong Kinh té x4 ¢6 T trinh s6 284/TTr-KT vé viéc
dé nghi thAm dinh ho so Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm xa Sin Subi
Hd, tinh Lai Chau, ty 1& 1/500 va Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
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du lich cong déng ban Sin Subi Ho, xa Sin Sudi HO, tinh Lai Chau gui Hoi
d6ng Tham dinh.

- Trén co so To trinh dé nghi tham dinh ctia Phong Kinh té x3, Hoi dong
Tham dinh da t6 chirc 1dy ¥ kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan va trinh Hoi
ddng tham dinh xem xét.

- Sau khi t6 chtc hoi nghi thim dinh, ngay 24/9/2026, Hoi dong thim
dinh di ban hanh Théng bao sé 01/BC-HDTD vé két qua thAm dinh nhiém vu
Quy hoach chi tiét trung tam xa Sin Sudi HO, tinh Lai Chau, ty 1& 1/500 va
Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu du lich cong ddng ban Sin Subi
Ho, xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau

- Ngay 25/9/2026, Phong Kinh té xa d3 c6 Bao céo s6 129 /BC-KT ngay
25/9/2026 Tong hop, tiép thu va giai trinh thim dinh Nhiém vu Quy hoach chi
tiét trung tAm xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau, ty 1& 1/500 va Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu du lich cong dong ban Sin Sudi H6, xa Sin Subi
Ho, tinh Lai Chau theo y kién tham dinh.

IL. VIEC LAY Y KIEN, TIEP THU, GIAI TRINH

1. Trong qué trinh tham dinh nhiém vu quy hoach

Trong qué trinh 14p Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tim xa Sin Subi HO,
tinh Lai Chau, ty 1& 1/500, Phong Kinh té xa da phéi hop véi don vi tu van t6 chuic
lay y kién cac co quan, don vi c6 lién quan; cac to chirc, chuyén gia trong khu vuc
13p quy hoach theo quy dinh.

Hinh thte 1ay ¥ kién dugc thyuc hién thong qua viée giri van ban xin y kién cac
co quan, don vi tai dia phuong.

Sau khi tong hop céac ¥ kién tham gia, Phong Kinh té x3 da chi dao tiép thu,
giai trinh dy du cac ndi dung gop v va hoan thién hd so quy hoach; ndi dung tiép
thu, giai trinh duoc thé hién tai Bao cao s 126/BC-KT ngay 18/9 /2026 Tong hop,
tiép thu va giai trinh y kién tham gia vao Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tim xa
Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau, ty 1& 1/500 va Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu du lich cong dong ban Sin Sudi Ho, x3 Sin Subi HO, tinh Lai Chau .

2. Tong hop cac ndi dung thay ddi so véi hd so: Nhiém vu quy hoach trinh
tham dinh

- Trén co s¢ To trinh s6 284/TTr-KT ngay 23/9/2026 dé nghi thim dinh hd so
nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm xa Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu du lich cong ddng ban Sin Sudi Ho cua Phong Kinh té, Hoi dong Tham dinh da
t6 chuc lay ¥ kién céc to chire, co quan lién quan va cac thanh vién Hoi dong tham
dinh theo quy dinh.

Hoi dong tham dinh da to chirc Hoi nghi thim dinh voi sy tham gia ciia cac
thanh vién Hoi dong tham dinh, dai dién cac t6 chirc, don vi, co quan lién quan trén
dja ban xa Sin Sudi H6 va don vi tu van 1ap nhiém vu quy hoach. Tai hoi nghi, cac
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dai biéu d3 thao luan, cho y kién ddi véi cac noi dung cua nhi€ém vu quy hoach theo
linh vuc quan ly.

Két qua thim dinh duoc thé hién tai Bao co sé 01/BC-HDTD ngay 24/9/2026
cua Hoi déng tham dinh, trong d6 néu 1o cac ndi dung can tiép thu, chinh stra, hoan
thién ho so quy hoach.

Trén co so'y kién ctia cac co quan, t6 chire, don vi, cac thanh vién Hoi déng
tham dinh va két luan ctia Hoi ddng tham dinh, Phong Kinh té x4 Sin Sudi Hb d4 tiép
thu, giai trinh va hoan thién hd so nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm xa va Nhiém
vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu du lich cong dong ban Sin Subi Ho; ndi dung
tiép thu, giai trinh duoc thé hién tai Bao cao s6 129/BC-KT ngay 25/9/2026 giai trinh
tham dinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tdm x Sin Sudi H9, tinh Lai Chau, ty
1¢ 1/500 va Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu du lich cong dong ban Sin
Su6i Ho, xa Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau.

Céc ndi dung tiép thu, chinh stra, hoan thién co ban khong 1am thay d6i cac
dinh hudng chinh cua nhiém vu quy hoach

I1I. NOI DUNG NHIEM VU TRINH PHE DUYET

Sau khi hoan thién Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tim xa Sin Sudi H,
tinh Lai Chau, ty 18 1/500 theo quy dinh, Phong Kinh té xa Sin Sudi Ho kinh d& nghi
Uy ban nhan dan x4 Sin Subi H6 xem xét, phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 khu du lich cong d(‘Bng ban Sin Sudi HY, x3 Sin Sudi Ho, tinh Lai Chau véi
nhiig ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, quy mo va thoi han 13p quy hoach:

- Pham vi 1ap quy hoach chi tiét bao gdm mot phan dién tich xay dung tap
trung tai khu trung tdm x4 Sin Sudi Ho tai cic ban L& Thang ban Thén Sin. Ranh
gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap dat san xuat va khu dan cu hién c¢6 ctia ban Thén Sin;

+ Phia Nam giap dat san xuat va khu dan cu hién c6 ctia ban L& Thang;

+ Phia Bong gidp dat san xuat va khu dan cu hién c6 cta ban Lo Thang

+ Phia Tay giap dét san xut va khu dan cu hién c6 ctia ban L& Thang.

- Dién tich 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 14 50 ha.

2. Muc tiéu cia quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach chung xa Sin Sudi HO dén nam 2045 da duoc
UBND tinh phé duyét va Ké hoach s6 6576/KH-UBND ngay 02/8/2026 cua
UBND tinh Lai Chau.

- Thé hién chi tiét quan thé kién tric, canh quan mé ta khong gian d¢am sic
thai ban dia truyén thong, hai hoa voi ty nhién. Gan két cac lién két vé ha tang k¥
thuat do thi dong bd. Tao co sd cho viéc quan 1y quy hoach; quan 1y xay dung trén
dia ban trung tdm xa; phu hop véi Luat Xay dung; Luat Dt dai.
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- Tao co s& két cau khung cho céc du an; cling nhu su dau tu dé)ng bo hé
thong ha ting d6 thi (xa hoi; k¥ thuat) dap Gmg nhu ciu ngan han song van phu
hop véi trung han, dai han.

- T6 chire khong gian kién trac canh quan phu hop véi diéu kién thuc té,
tao dién mao cho trung tam xa, théng nhét véi cac khu vue phu céan va két ndi chat
ché voi ha ting khung cua tinh.

- Lam co sé phép 1y cho viéc quan 1y sir dung dét dai, to chirc 14p cac du an
dau tu. Dé xuat danh muc cac chuong trinh dau tu va dy 4n. Kiém soat phat trién
va quan ly xay dung.

3. Tinh chit/vai tro/chirc ning khu vue 1ap quy hoach:

+ Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét 1a trung tdm hanh chinh - chinh tri cip
Xa; trung tdm van hoa, thé duc va thé thao, gido duc vay té, thuong mai va dich
vu, an ninh va qudc phong, phat trién dan cu va dong bo ha tang k¥ thuat.

+ Trung tAm x4 12 hat nhan khong gian kién truc, tap trung cac cong trinh
trong yéu dé diéu hanh bd may hanh chinh - chinh trj cip x4, cung cép dich vu
cong, giao thuong kinh té, sinh hoat van hoa va thé thao, 1am dong luc phat trién
cho toan b0 dia ban xa.

4. So b du bao phat trién

- Dy bao quy md dan sé:

+ Hién trang: Dan s6 hién c6 khoang 400 nguoi.
+ Quy hoach: Dan s6 du bao khoang 1.800 ngudi.
- Dy bao quy md dat dai:

Cian ctr Quy hoach chung x4 Sin Sudi H6 dén nam 2045 trén ban do ty 18
1/10.000 phé duyét tai quyét dinh s6 660/QD-UBND ngay 04/4/2026; co ciu sir
dung dat quy hoach tir @6 4n Quy hoach chung, co cdu sir dung dit khu trung tAm
x4 Sin Su6i Hd du kién nhu sau:

- Tong dién tich tu nhién khu vyc 14p quy hoach 1a 50 ha.

- P4t ¢ (dat ¢ hién hitu va dat & moi): Khoang 11,5 ha.

- Pat cong cong, dich vy, gido duc, hanh chinh: Khoang 23,0 ha.

- it cay xanh, cong vién, thé dyc thé thao: Khoang 5.5 ha.

- D4t giao thong, ha ting d6 thi va céc loai dat khac: Khoang 10 ha.

(Chi tiéu sir dung ddt dwoc diéu chinh phit hop khi lgp quy hoach chi tiét ty
l¢ 1/500)

c. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia do an:

Cin cir QCXDVN 01:2021/BXD va céc chi tiéu kinh t€ k¥ thuat ciia d6 4n
quy hoach chung xa Sin Su6i H6 da dugc duyét va thuc té phat trién cia khu vuc
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1ap quy hoach, cac yéu t6 dic trung ving mién ciing nhu tinh chit cta do thi, lya
chon cac chi tiéu phu hgp voi yéu cau phuc vu cia khu vuec.

- Cdc khu chirc nang chinh dvwoc xac dinh trong Quy hoach chung

+ Céng trinh céng céng: Trung tm Hanh chinh — Chinh tri x4, tram y té x4,
truong hoc, cho xa va cac cong trinh thuong mai dich vu.

+ Cdc khu nha o: Bao gom cac cong trinh nha & va cong cong khu &. Loai
hinh gébm ¢ hi¢n trang cai tao, & chia 16 lién k&, biét thu....

+ Khu cdy xanh canh quan: Bao gdm cdy xanh cong vién canh quan diém
vui choi, giai tri, cdy xanh thé thao va cidy xanh khu Trung tdm Hanh chinh —
Chinh tr1 xa.

+ Céng trinh ha tang ky thudt: Hé thong giao thong, cac diém dd xe.
- Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chi yéu kién nghi dp dung

TT | Hang muc Don vi Chi tiéu
I Din s6

Dan s6 trong khu vuc thiét ké nguoi 1.800
1 Ha ting xa hoi
1 | Truong mam non hs/1000 dan 50

m? dat/chd hoc | >12

2 Cho, trung tam thuong mai 1ha/lcong trinh | 1,0
3 | Tramyté m?/tram 500
4 | Trung tdm Van hoa - Thé thao | m?/cong trinh 5.000
5 San van dong m2/ngudi 0,8
6 | San luyén tap, nha thi dau m?/ngudi 0,5
7 Pit cdy xanh sir dung cong cong | m?/ngudi 4
8 | Patxdy dungnha & m?/nguoi > 25
9 Nha &
- | Nha chia 16 két hop dich vu m? dat/ho 100 - 120
- | Nha 6 lién ké m? dat/ho 150 - 200
- Nha ¢ biét thu, nha vuon m? dat/ho 300 - 500




TT | Hang muc Pon vi Chi tiéu
111 | Cong trinh xay dung

1 Mat 36 xay dung trung binh

- | Nha & lién ké cai tao % 60 - 90

- | Nha ¢ lién ké xay méi % 80 - 100
- Nha ¢ biét thy , nha vuon % 50-70

- Cong trinh cong cong, dich vu % 30-50

2 Tang cao xdy dung trung binh

- | Nha o lién ké cai tao tang 3-5

- | Nha ¢ lién ké xay moi tang 3-5

- Nha & biét thu , nha vuon tang 1-3

- Cong trinh cong cong, dich vu tang 3-7

IV | Ha ting ky thuat

1 Mat @ duong giao thong

- Pudng cao tde km/km? 0,4-0,25
- DPuong tryc chinh km/km? 0,83-0,5
- Pudng chinh km/km? 15-1,0
- Puong lién khu vuc km/km? 3,3-2,0
- Puong chinh khu vuc km/km? 6,5- 4,0
- DPuong khu vuc km/km? 8,0-6,5
- Puong phan khu vue km/km? 13,3-10
2 | Cépdién kwh/nguoi/mam | 400 - 1000
- Cép dién co quan, CTCC w/m? san 25- 40

- Chiéu sang duong phd cd/m? 0,8-1,2

3 Cép nudc sinh hoat I/ngudingay.dém | 100 - 120




TT | Hang muc Pon vi Chi tiéu

- Céap nudc cong trinh cong cong | I/ngudi.ngdy.dém | 25

4 Thoat nudc thai sinh hoat % nudc SH 80
i TAhoat nudce thai cong trinh cong % nude SH 80
cong
5 | Chat thai ran kg/ng-ng-d 0,9-1,0

( Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé tié’p tuc dwoc cdp nhdt, bo sung va thé hién
chi tiét trong qua trinh lap quy hoach).

5. Cac yéu cau can nghién ciru ddi véi cac ndi dung quy hoach

Yéu cau vé diéu tra khao sat, thu thap tai liéu va danh gia hién trang khu vuc
1ap quy hoach chi tiét gom:

- Thu thép s6 liéu co ban: Lay sd liéu vé diéu kién tu nhién, khi hau, dia hinh,
dia chét cong trinh va thay van.

- S6 liéu hién trang su dung dat: Xac dinh rd co cau st dung dat, hién trang
quan ly dat dai, ranh giéi va quyén sir dung cac 16 dat.

- S6 liéu ha tang x4 hoi va k¥ thuat: Thong ké cong suat, kha niang dap tmg
va két ndi cua hé thdng giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nude, xtr Iy rac thai
va cac cong trinh cong cdng hién co.

- Céc tai liéu khac: Cac quy hoach, du an dau tu da va dang thuc hién trong
pham vi 1ap quy hoach

Yéu cau vé co sé dit liéu hién trang gom:

- Ban d6 khao sét dia hinh khu vuc lap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500

- B4o c4o khao sat dja hinh khu vyc 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500

Céc n6i dung nghién ctru thé hién trong thuyét minh va ban v&, phy luc kém
theo d6i véi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét tuan thu theo Diéu 19 cua Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung vé Quy dinh chi tiét mot sd
diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong thén va theo Piéu 1 cula Thong tu )
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciua Bo Xdy dung stra d6i, bd sung mot sb
diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta luat quy hoach do thi va nong thon.

5.1 Noi dung thuyét minh

a) Luan cu, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé di¢n tich 1ap quy hoach;
phan tich, danh gia hién trang vé diéu kién tu nhién, dan s, st dung dat, kién trac
canh quan, ha tng xa hoi, ha ting k¥ thuat va moi trudng; danh gia hién trang cac
du 4n dau tu phat trién dang duoc trién khai thue hién;
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b) Xac dinh muc tiéu lap quy hoach; danh gia su phu hgp véi chuong trinh,
ké hoach phat trién xa da duogc ban hanh; néu céac yéu cau, dinh hudng chinh tai
quy hoach chung da dugc phé duy¢t kém theo quy dinh quan 1y da dugc ban hanh
lién quan dén pham vi quy hoach;

c¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc 13p quy hoach; xac dinh quy moé dan s6, dét dai, cac nhu cau vé co
sé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi d6i véi pham vi quy hoach;

d) Xé4c dinh chtc nang sir dung dét, quy mo dién tich, dan sb, chi tiéu s
dung dat dbi voi timg 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gidi xay dung cong
trinh ddi véi timg 16 dat va trén cac truc dudng tir cip nodi bd trd 1én; xac dinh khu
vuc xay dung nha ¢ xa hoi (néu co);

e) Xé4c dinh yéu cau t6 chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu
vuc 1ap quy hoach va yéu cau vé bé tri cong trinh dbi véi timg 16 dat (chiéu cao,
¢t san va tran tﬁng mét; hinh thirc kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao
clia cac cong trinh va cac vat thé kién trac khac); t6 chic cay xanh cong cong, san
vuon, cay xanh duong phé va mat nude trong pham vi quy hoach; xac dinh vi tri,
quy mo céac cong trinh, khu vuc dic trung can kiém soat va cac ndi dung quy dinh
dé kiém soat thuc hién theo quy hoach;

g) X4c dinh cac coéng trinh diém nhan trong pham vi quy hoach theo cac
hudng tam nhin, tang cao xay dung cong trinh cho timg 16 dat va cho toan khu
vuc; khoang lui cua cong trinh trén tirng truc dudng; xac dinh hinh khdi, mau séc,
hinh thire kién trac ch dao cua cac cong trinh kién trac; hé théng cay xanh, mat
nudce, quang truong;

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: Xac dinh cbt xdy dung
d6i vé6i timg 16 dat; xac dinh mang luéi giao thong (ké ca dudng di bo néu co),
mit cat, chi giéi dudong do va chi gidi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach
chung vé vi tri, quy m0 bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngém); xac dinh
nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha mdy, tram bom nuéc;
mang ludi dudng dng cap nudc va cac thong sd ki thuat chi tiét; xac dinh nhu cau
str dung va ngudn cung cip ning luong; vi tri, quy mé cac tram dién phan phoi;
mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do6 thi; xac dinh nhu cau va
mang ludi thong tin lién lac; xac dinh luong nudce thai, rac thai; mang ludi thoat
nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nudce thai, chét thai.

i) Dé xuat giai phap bao vé méi truong;

k) Dé xuét giai phap vé ngudn vén va to chirc thuc hién.

5.2 Noi dung ban vé

a) So do vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gi6i lap quy hoach
trong quy hoach chung di dugc phé duyét; mdi quan hé giira khu vuc 1ap quy
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hoach véi cac 6 phé). Ban vé& thé hién theo ty 1€ thich hop trén nén so dd dinh
hudng phat trién khong gian ctia quy hoach chung da dugc phé duyét;

b) Ban dd hién trang sir dung dat, kién triic canh quan va danh gia dat xay
dung: Hién trang cua cac churc nang sur dung dét theo quy dinh tai Phuy luc VI cua
Théng tu 16/2025/TT-BXD; kién trac canh quan, hé thong ha tang xa hoi (gido
duc, y té, van hda, thuong mai, cdy xanh, nha ¢, ...); danh gia dat xay dung trén
Co s& céc tiéu chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van, str dung dat.
Ban vé thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 1€ 1/500;

¢) Céc ban dd hién trang hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat va bao vé moi
truong: Giao thong, cung cip nang luong va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y chét thai ran,
nghia trang va bao vé moi truong. Ban vé& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢
1/500;

d) Ban d6 sir dung dat quy hoach: Xac dinh quy mo dién tich, dan sd va chi
tiéu st dung dat quy hoach d6i voi timg 16 dat (hinh thanh boi cac duong cap noi
b0) trong pham vi quy hoach theo quy dinh tai Phu luc VI cua Thong tu
16/2025/TT-BXD; khoang lui cong trinh dbi véi cac truc duong tir cap nodi bo tre
1én; vi tri, quy md cong trinh ngdm; xac dinh cac don vi 6, nhom nha & hoic khu
dan cu; khu vuc xay dung nha ¢ x4 hoi; vi tri, quy mo cua hé thdng cong trinh ha
tang x4 hoi cAp x3 tro 1én va cdp don vi 6, nhOm nha & trong pham vi quy hoach.
Ban v& thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500;

d) So do to chire khong gian, kién trac, canh quan, thé hién trén nén ban do6
dia hinh ty I¢ 1/500;

e) Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi dudng do, chi
gidi xay dung; vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cip dudng ndi bo. Ban vé& thé
hién trén nén so d6 to chirc khong gian kién trac canh quan két hop theo ban do
dia hinh ty 1¢ 1/500;

g) Cac ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat theo timg
chuyén nganh: Chuén bi k¥ thuét, cung cap niang luong va chiéu sang, thoat nudc
thai, quan 1y chét thai ran, ha ting vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥
thuat khac. Ban v& thé hién trén nén so do t6 chirc khong gian kién triic canh quan
két hop ban d6 dia hinh ty 18 1/500;

h) Ban db tong hop duong day, dudng dng k¥ thuat, thé hién trén nén so do
t6 chtrc khong gian kién trac canh quan két hop ban do dia hinh ty 1& 1/500;

i) Ban vé& x4c dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam: Cac cong trinh
cong cong ngam, cac cong trinh cao tang dy kién xay dung tang ham c6 chirc nang
cong cong (néu cb). Ban vé& thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so dd to chirc
khéng gian kién tric canh quan két hop ban d6 dia hinh;
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k) Céc ban v& thiét ké do thi, thé hién day du cac ndi dung quy dinh
6. Cac yéu cau vé Ho so, san pham quy hoach
Hb so san phdm quy hoach chi tiét dam bao cac ndi dung theo Didu 6. Ddi véi

quy hoach chi tiét cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia Bo X4y dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va nong thén; Théng tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xdy dung vé stra d6i, b sung mot sd didu
ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo truong Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sd diéu cta Luét Quy hoach d6 thi va nong thoén; bao gém:
- Hb so gidy gbém co:
07 bd hd so quy hoach (trong d6 02 b in mau, 05 bd in den tring) dé dong dau xac
nhan, luu trir.
- Hb so dién tir bao gdom:
+ Co sé dit liéu s6 co ban 1a cac tép tin (file) ban v& va van ban dugc in an thanh mot
phan cta hd so quy hoach ban gidy;

+ Co so dir licu s6 phap 1y bao gdm cac tép tin (file) duoc s6 hoa, quét (scan) tir hd so
bang ban gidy hoic ching thyc dién ti;

+ Co s¢ dit liéu sb dia 1y (GIS) quy hoach d6 thi va néng thon bao gém cac tép tin (file)
dugc chuyén doi thanh dir liéu dia Iy tir co sé dit lidu gde.

1. Phan ban vé:

Quy céch ban vé

TT Tén ban vé Ty 1€ Mau Pen Thu
A0 trang A0 | nho A3
QH-01 | So do vi tri va gii han khu dat Thichhop | X X X
QH-02 Bén d6 hién trang st dung dat, kién tric 1/500 « « «

canh quan va danh gia dat xay dung

QH-03 | Cac ban do hién trang hé thong cong |  1/500
trinh ha tang k¥ thuat va bao vé moi
truong (Giao thong; cung cdp ning
lwong va chiéu sang; thong tin lién lac; X X X
cap nudc; cao do nén va thoat nudc
mua; thoat nudc thai, quan ly chét thai
rin, nghia trang va bao vé moi trudng)

QH-04 | Ban d6 sir dung dat quy hoach 1/500 X X X

QH-05 | So d6 t6 chirc khong gian, kién trac, |  1/500 y < <
canh quan

QH-06 | Ban do quy hoach hé thong cong trinh 1/500
giao thong, chi gidi duong do, chi gidi X X X
xay dung

QH-07 | Cac ban do quy hoach hé thong cong 1/500
trinh ha tang k§ thuat (Chuan bi ky
thuat; cung cap ning luong va chiéu
sang; cap nudc; thoat nudc thai, quan Iy
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Quy cach ban vé

TT Tén ban vé Ty 1€ Mau Pen Thu
A0 | tring A0 | nhé A3

chat thai ran va nghi trang; ha tang vién
thong thy dong; cong trinh ha tang k¥

thuat khac)
QH-08 | Ban do tong hop dudng day, duong ong |  1/500
~ A X X X
ky thuat
QH-09 | Cac ban v& thiét ké do thi Thichhgp | X X X

2. Phan vin ban:

- Thuyét minh tong hop kém bang biéu thdng ké, phu lyc tinh toan, hinh anh
minh hoa va hé théng so d6, ban v& kho A3.

- Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét d thi.

- Dy thao T trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach.

- USB chtra dir liéu.

7. Gia tri du toan trinh phé duyét:

- Tong kinh phi 1ap quy hoach: 2.184.754.000 dong (Bang chir: Hai ty mot tram
tAm muoi tu triéu bay trim nam muoi tu nghin dong./.).

(C6 phu lyc chi tiét kém theo)

- Ngudn vén: Ngan sach nha nudc.

8. Cac quy dinh vé lay y kién

- Co quan to chirc 1ap quy hoach c6 trach nhiém 1ay ¥ kién co quan, to chtc
va dai dién cong dong dan cu lién quan vé d6 an quy hoach.

- Pbi tuong léy v kién: Cac co quan, t6 chuc, dai dién cong déng dan cu
trong pham vi ranh gidi 1ap d6 an quy hoach chi tiét trung tam xa Sin Sudi Ho.

- Noi dung 14y v kién: LAy ¥ kién ctia dai dién cong déng dan cu vé pham vi
quy hoach, tinh chat, muc tiéu va nhiém vu quy hoach, quy mé dan s6, quy mo
dat xay dung, sir dung dat, to chirc khong gian, quy hoach hé thong ha tang x4
hoi1, hé théng ha téng k¥ thuat nhu dd 4n dé xuét.

- Hinh thtc 1y ¥ kién: Puoc thuc hién bang mot, mot sd hodc cac hinh thic
sau: giri ho so, tai liéu dé 1ay y kién ctia ngudi dan bang vin ban; niém yét, trung
bay tai noi cong cong dé tiép nhan y kién cta nguoi dan; hinh thire khac theo quy
dinh cua phap luat vé thuc hién dan cha & co s6.

- Thoi gian lay y kién: 15 ngay doi véi co quan, to chiic va chuyén gia; it
nhat 20 ngay va khong quéa 30 ngay dbi voi cong dong dan cur.

- Co quan, t6 chuc ¢6 trach nhiém t6 chirc 1ap quy hoach tong hop, tiép thu,
giai trinh va hoan thién hd so quy hoach trudc khi trinh thim dinh, trinh phé duyét.
Noi dung bao céo tiép thu, giai trinh phai dugc cong bd cong khai, minh bach.

9. T6 chirc thue hién

a) Tién do 1ap quy hoach chung
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Thoi gian 1ap nhiém vu quy hoach: khong qué 01 thang (quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh phu).

Thoi gian 1ap dd an quy hoach: khong qua 06 thang (quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu).

b) T6 chire thyc hién 1ap quy hoach

+ Co quan t6 chure 1ap quy hoach: Phong Kinh té x4 Sin Subi Hb.

+ Co quan tham dinh: Phong Kinh té x4 Sin Sudi Hb.

+ Co quan phé duyét: UBND x4 Sin Sudi Hb.

+Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cta phép luat.

(Co ho so Nhiém vu quy hoach va cdc van ban kem theo)
IV. KIEN NGHI
Phong Kinh té xac nhan Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tm xa Sin Subi
Ho, tinh Lai Chau, ty 1& 1/500du diéu kién trinh Uy ban nhan dan xa Sin Sudi H6
phé duyét, chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac ndi dung trinh phé duyét.
(C6 Phu luc tiép thu, gidi trinh cdc y kién tham gia; hé so Nhiém vu quy
hoach va cdc van ban lién quan kem theo)

Noi nhdn:
- TT Dang tly ; HDND x4 ; UBMTTQVN x3;
- CT, cac PCT UBND x&;
- Céc phong chuyén mon x&;
- Luu: VT, KT.

Nguyén Vin Bic
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